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1. Zakladni udaje pozemku a staveb

Pozemek se nachazi v nadmorské vySce cca 210 m n. m. v obci Pohofelice v okrese Brno-venkov, Jihomoravsky kraj.
Jednd se o soubor pozemkii 483/8, 624/21, 624/20. Provéfovana parcela je 483/8.

Vymeéra, druh a zplsob vyuziti:

Parcela ¢. 483/8 ma vyméru 655 m? a je vedena v druhu orna
puda.

Sitka: cca 36.4 m v nejdel$im misté
Délka: cca 38.3 m v nejdelSim misté

Jednd se o soubor pozemkii 483/8, 624/21, 624/20. s celkovou
vymeérou 964 m?

Nejsou evidovany zadné firmy se sidlem na této adrese.

1.1. Vlastnici a jejich podily

Poznamka

Vlastnické pravo Podil Exekuce Insolvence
e Na parcele probéhla neddvna

revize a data v katastru jsou
aktualnidiky obnové operatu.

* Pro laika to znamena jistotu, ze
vymeéra pozemku sedia v
budoucnu by nemély vznikat spory
o hranice se sousedy kvili starym
nepresnym mapam.

Venclovska Zoja
Kvétna 169/6, Pisarky, 60300 11 - -
Brno
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1.2. Prijezdova cesta

Hlavni silnice je ve vlastnictvi Jihomoravského kraje. Bude nutno vybudovat prijezdovou cestu dle zakonnych
parametrd. Mohl by zde nastat problém kvdli vécnému bfemenu vedeni, které se nachazi pfimo v cesté.

Obrazek: Prijezdova cesta letecky Obrazek: Rozliseni riznych viastnictvi Obrazek: Panorama pfijezdové cesty
Soukorme a podilove viastnictvi Obecni majetek

Krajsky majetek Statni majetek

1.3. Cena, dan z nemovitosti
Od roku 2014 neevidujeme na parcele €. 483/8 zadny prevod. Proddva se za 2 450 000 K¢ (2 541 K&/m?)
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2. Uzemni plan

UP Pohofelice po zméné &.3. Jedn4 se o zastavitelnou plochu rekreace individuélni Z.110. Tahle plocha Rl je uréena
vyhradné pro rodinnou rekreaci (napf. vinné sklepy) s pfisnym zdkazem trvalého bydleni a prlimyslovych ¢i
skladovych staveb. Vystavba je limitovana jednim nadzemnim podlazim s podkrovim, maximalni zastavénou
plochou 80 m? a koeficientem KZP=0,35. Podminkou realizace je napojeni na verejny vodovod a kanalizaci, zajisténi
hospodareni se srazkovou vodou pfimo na pozemku a prokazani dodrzeni hlukovych limitG. Celkovy charakter
staveb musirespektovat okolni zastavbu a nesmi narusovat architektonickou jednotu lokality.

2.1 Grafické podklady uzemniho planu

Vykres zakladniho ¢lenéni

"°Z.07 "4 zastavitelné plochy

Obrazek: Zakladni ¢lenéni uzemi

Koordinacni vykres

5o/

Rl rekreace individualni

Obrazek: Koordinacni vykres
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2.2 Funkeni vyuziti azemi

Plocha Rl — Rekreace Individualni

Hlavni vyuziti Pripustné vyuziti

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci. o RI Rekreace IndividudlIni

e pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

» vefejnda dopravni a technicka infrastruktura

e pozemky dalSich staveb a zafizeni, které
souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napfiklad
verejna prostranstvinebo obcanské vybaveni
mistniho vyznamu

e pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostredive
vymezené plose a jsou slucitelné s rekreacnimi
aktivitami

o parkovisté pro osobni automobily o velikosti do
20 parkovacich mist

e rodinné vinné sklepy

Podminéné pripustné Nepripustné vyuziti

e nepfipustné bydleniv rodinnych domech a
bydleniv bytovych domech

o zakdazany veskeré nadlimitni stavby, zafizenia
cinnosti

e vylouceny vesSkeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim

o zdakaz staveb pro vyrobu, skladovania
velkoobchod

e nepfipustné obcanské vybavenivyssiho
vyznamu, dopravniterminaly a centra
dopravnich sluzeb

o maléivelké stavby odpadového hospodarstvi

Prostorové regulativy

objekty o maximalni vysce jednoho nadzemniho
podlazi

pfipustné obytné podkrovi

zohlednénivysky okolnich staveb u souvislé
ulicni zastavby pro zachovani architektonické
jednoty

koeficient zastavéni plochy KZP = 0,35
zastavéna plocha stavby pro rodinnou rekreaci
maximalné 80 m?
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2.3 Regulaéni plan a uzemni studie

Zastavitelna plocha Z.110

* Vzhled a umisténi chaty se bude posuzovat individualné podle okoli, neexistuje na to jedna
Sablona.

 Kvili dalnici vedle vas ¢ekaji uredni komplikace — budete muset zaplatit hlukovou studii a dolozit,
ze hluk neprekracuje povolené limity.

» Pokud méreni hluku nevyjde, ifady vam tam stavbu chaty (chranéného prostoru) nemusi vibec
povolit.

* Nemd0zZete mit vlastni studnu nebo septik — musite se povinné a na vlastni ndklady pfipojit na
meéstsky vodovod a kanalizaci.

» Destovou vodu nesmite jen tak vypoustét na cestu nebo k sousediim — musite si na pozemku
poridit retencni nadrz nebo trativod.

s
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3. Inzenyrské site

Na pozemku je pouze elektricka pfipojka, nic jiného. Podle UP zde nemiZe byt studna ani septik ale napojenina
vefejnou kanalizaci a vodovod mésta Pohorelice. Inzerat o tom pékné keca xd

Elektrina

Na pozemku je elektfina a elektricka pripojka. Eg.d

Obrazek: elektrické vedeni

\Q\

Obrazek: elektrické vedeni

Plyn

V blizkosti se nenachazi zadny plynovod.

Vodovod

V blizkosti se nenachazi zadny vodovod.

Kanalizace

V blizkosti se nenachazi zadna kanalizace.

Telekomunikace

V blizkosti se nenachazi zadna telekomunikace.
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4. Omezeni a ochranna pasma

Na pozemku je vécné bfemeno pro vedeni elektrického vedeni. Bez povodni. Je tam kousek ochranné pasmo lesa a
na pozemku se vyskytuje vedlejsi stavba zapsana v katastru.

4.1. Zapisy v katastru nemovitosti

Poznamka

Dle dostupnych udajti katastru nemovitosti
nejsou k predmétnym pozemk(m
evidovany zadné dalsi poznamky ani
plomby

4.2. Vécna bremena

Poznamka

Na jizni strané pozemku se vyskytuje Vécné
bfemeno zfizovani a provozovanivedeni.
Jedna se o trasu elektrického vedeni od
EG.d, viz v listu vlastnictvi.

Obrazek: vécna bremena

4.3. Zaplavové uzemi

Poznamka
Bez povodnovych rizik. Ve Smoliné je
povodnova oblast, ta je ale 300m daleko.

Obrazek: zaplavové uzemi

4.4. Dalsi ochranna pasma a omezeni
Ochranné pasmo lesa

Pozemek se nachazi od cca 14m od hranice lesa, ochranné pasmo lesa je v zakladu 30m. Pro vystavbu domu mize
byt nutné tuto hranici dodrzet.
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Les u pozemku
Stavba na pozemku

Na pozemku se nachazi stavba, pravdépodobné néjaka kdlna stard o vymeére cca 10,5 m2. | kdyz je v katastru
zaznaceni jako vedlejsi stavba, stoji za zeptani o co se jedna.

Vedlejsi stavba, néjakd kiina
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5. DalSi informace o pozemku
5.1 Kvalita a ochrana pldy (BPEJ)

PlGda s BPEJ 0.40.77 ma vyhlaskovou cenu 1.18 K&/m?2. Parcela ma také zp(isob ochrany ZPF, takze se bude muset
vyjmout.

BPEJ 0.40.77

Trida ochrany )
Min Zakladni cena pozemki [Ké/m?] Max
pro zemédglstvi postradatelngé pady s nizkym stupném ochrany - .

1.18

e

Obrazek: trida ochrany pudy Obréazek: cena pudy (dle vyhlasky)

2. trida ochrany - 0.05.01

Zemédélské pudy, které maji v rdmci jednotlivych klimatickych region(i nadprdmérnou produkéni schopnost. Ve
vztahu k ochrané zemédélského pidniho fondu jde o plidy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné ze ZPF a to
s ohledem na GUzemni planovani, jen podminéné vyuzitelné pro stavebni tcely.

5. tfida ochrany - 0.40.77

SdruZzuje zbyvajici bonitované pidné ekologické jednotky (BPEJ), které predstavuji plidy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, jako jsou mélké pldy, hydromorfni pldy, silné skeletovité a silné erozné ohroZzované. Tyto plidy jsou
vétsinou pro zemédélské ucely postradatelné. Lze pFipustit i jiné, efektivnéjsi, vyuziti nez zemédélské. Jedna se
zejména o pudy s nizkym stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych tGzemi.

Vynosnost
i Bodova vynosnost ;s . , . - v.
Mn T @ M Informace o bodové vynosnosti neni dogmaticka, pfi
produkéné malo vyznamne (11 - 28.2) . . . . R . . .
— spravném zachdzeni s pudou a aplikaci napf.
v regenerativniho zplsobu hospodareni Ize dlouhodobé

docilit i vy$Si vynosnosti. Bodova vynosnost je uddavana
jako velmi malo produkéni pady.

Obrazek: vynosnost pudy

5.2 Orientace pozemku a okoli (hluk)

Automaticky zjiSténa orientace svahu: Jihozapad. Dle svétovych stran a vrstevnic je pozemek s orientacina
jihozapad se sklonem v priméru 18° (max. 47°). Nadmorska vyska se pohybuje od cca 206.9 mn. m. pocca211.5m
n. m. Priimérné stoupdni ¢i klesanina 10 metr( Cini priblizné 3.2 metru. Celkové prevyseniv ramci parcely ¢ini 4.6 m.
Parcela je dost svazita v severni ¢asti
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Obrazek: orientace pozemku

Vedle pozemku se nachazi dalnice a diky tomu je maximalni hluk na parcele pfes den 60 dB. V obci Pohorelice Zije
priblizné 6 126 obyvatel. Za rok 2024 bylo evidovano 606 pristéhovalych a 557 vystéhovalych osob, dlouhodobé se
tedy lidé do obce spise stéhuji. Ve stejném roce prirozeny prirdstek ¢inil 6 osob (50 narozenych, 44 zemrelych). Obec
v roce 2024 hospodafila s schodkem 3 719,7 tis. K¢ (pfijmy 322 679,483 tis. K¢, vydaje 326 399,193 tis. K¢&).

Hluk

Maximélni hlux na parcele pfes den [dB]: 60.00

vzdélenost od parcely [m):

Obrazek: hlukové zatizeni uzemi

5.3 Obcanska vybavenost

Obec Smolin se nachazi pfiblizné 3 km severné od mésta Pohofelice, v malebném prostiedi Dyjsko-svrateckého
uvalu. Diky blizké dalnici D52 je zajisténa velmi dobra dopravni dostupnost do Brna, které je vzdalené priblizné 15 km.
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V Pohorelicich je kompletni ob¢anska vybavenost — skoly, Skolky, obchody, restaurace i zdravotni stredisko.

Skoly Doprava Zdravi
MS  Matefska skola 2,8 km BUS Autobusova zastavka 1,4 km MD  Zubnilékar 3,2 km
zS§  Zakladni skola 3,5km VLAK Vl]akova zastavka 3,5km N Nemocnice 15,1 km
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6. Zaver

o Je zde vécné bremeno omezujici vyuziti pozemku

o Extrémni hlukova zatéz z prilehlé dalnice znemoznuje klidnou rekreaci
o Nutnost dodrzet prisna regulativa tzemniho planu pro plochu RI

o Podezrela vedlejsi stavba vyzadujici dikladné provéreni

o Absence inzenyrskych siti (dostupna pouze elektfina, chybi voda a kanalizace), UP navic fika, Zze

zde musi byt pfipojeni na kanalizaci a vodovod verejny
o Cena 2 450 000 K¢ (2 541 K&/m?) je vzhledem k investicim do siti a hluku neadekvatni

o Celkova hodnota pozemku je nadhodnocena
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